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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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86:45///QD-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: Ngay 04 thang 02 nam 2026)

UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 ndm 2025,

Céin cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cén cir Ludt Sira doi, b6 sung mot 6 diéu ciia Ludt Dau tw cong, Ludt Daiut
tw theo phuong thiic doi tac cong tu, Ludt Daéu tu, Ludit Nha 6, Ludt Dau thiu,
Ludt Dién lye, Ludt Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh
an dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Cén cib Ludt Sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Ddu
te, Ludt Dau tw theo phuong thic doi tdc cong tu va Ludt Ddu thau ngcy 29
thang 11 nam 2024;

Céin cti Ludt Sira déi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu thau, Ludt Pau tu
theo phwong thite doi téc cong tw, Luat Hai quan, Ludt Thué g:a tri gia tang,
Ludt Thué xuat khau, thué nhdp khiu, Ludt Pdu tw, Ludt Pdu tw céng, Ludt
Qudin Iy, sir dung tai san cong ngay 25 thang 6 nam 2025;

Cén cir Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phut quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mgt s6 diéu cia Ludt Dau tu,

Can cu Nghz dinh s6 239/2025/NB CP ngay 03 rhcmg 9 nam 2025 cua
Chinh phu Sua ddi, bé sung mot s6 dieu ciia Nghj dmh s6 31/2021/ND-CP ngay
26 thang 3 nam 2021 cita Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot O s dicu ciia Ludt Dau tu;

Can cir Thong tie 56 03/2021/TT- BKHDY ngay 09 thang 4 nam 2021 cua

Bo truong Bo Ké hoach va Ddu tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan c?’en
hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nuée ngodi va xiic tién
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dau tu;

Can cur Thong tw s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 fhang 12 nam 2023 cua
Bo truong Bo Ké hoach va Pau tw siva doi, bo sung mot 56 diéu cuia Thong tw 56
03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bo truong Bo Ké hoach v
DPau tw quy dinh mdu véin ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tw tai Viét
Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nude ngoai va xiic tién dau tu;

Céin it dé fzg/u chdp thudn chii truong dau tw duw an Khu dan cuw s6 8 tai ,\a
Ddu Gidy, tinh Dong Nai cua So Xdy dung tinh Pong Nai tai To trinh 56



2

153/TTr-SoXD ngay 2lthdng 10 nam 2025, Cong van ban 56 122/SXD-
QLHD&VLXD ngay 07 thang 01 nam 2025 va ho so kém theo,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6 18/BC-
STC ngay 08 thang 01 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1: Chap thuan chi truong dau tu Khu dan cu sé 8 tai xa Dau Gidy,
tinh Dong Nai, vdi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thire lya chon Nha dau tu: Théng qua hinh thic dau gia quyén st
dung dat theo quy dinh.

2. Tén du an: Khu dén cu s6 8 tai xa Dau Gidy, tinh DPdng Nai.

3. Muc ti¢u du an

a) Dy an Khu dan cu s6 8 thi trdn Dau Giay, huyen Thong Nhét, tinh BO“E:
Nai (nay la xa Ddu Gidy, tinh Dong Nai) dugce trién khai nhim cu thé hoa Do an
didu chinh tong thé quy hoach chung xay dung thi tran Dau Gidy, huyén Thong
Nhét dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2353/QD-UBND ngay 29 thang 9 ndm
2023 cua Uy ban nhéan dan tinh Dong Nai.

b) Hinh thanh Khu dan cu duge dau tu xdy dung méi dong bo hé thong ha
tang k¥ thuat, quy mo co céu phan khu chtic ning va chi tiéu st dung dét theo
tleu chuén db thi loai TV; T8i uu hoa viée str dung dat, thtc day phat trién kinh
té - xa hdi va ting cuong vi thé chién luge khu vuc, gop phan vao chién luoc
phat trién kinh té cta tinh Dong Nai, qua d6 tang cudng co hdi viée lam va thu
hat dau tu tir cac nganh dich vu, thuong mai va san xuat,. ..

4. Quy md dw an: Tong dién tich khu dét khoang 1,9 ha (19.059,40 m?).
Theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 dugc phé duyét.

5. Vén d“'iu tw cia du an (so bo téng chi phi thuc hién dw dn chua bao
gom chi phz tien s dung ddt va cde chi phi khdc) khoang 227.842.488.000
ddng (Bang chit: Hai tram hai muoi bay ty, tdm trdam bén muoi hai iriéu, bon
tréim tdm muoi tam dong),

6. Thoi han hoat dong cia dw 4n: 50 nam ké tir ngay Nha dau tu dugc
co quan Nha nude 6 tham quyén cho thué dat thyc hién dy an.

7. Dia diém thye hi¢én dy An: Tai xa Déu Gidy, tinh Dong Nai (thira dit s6
01 To ban do s6 68).

8. Tién do thue hién du 4n: Du kién khoang: khéng qua 04 nam (48
thang) ké tir ngay ban giao dat trén thuc dia; cu the:

a) Giai doan 1 (I8 thdng)

- Hoan thanh cdc thu tuc phap ly v& dau tu, xdy dung, céc thi tuc vé dat dai
¢o lién quan dén toan bo du an (neu co);
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- Xay dyng hoan thanh cdc hang muc ha tz"ing k¥ thudt cua toan bd du an.

b) Giai doan 2 (/5 thdng): Xay dyng nha o thép tang va céc cong trinh ha
tﬁng x4 hoi, cong trinh dich vu céng cong don vi 0.

¢) Giai doan 3 (/5 thdng): Hoan thanh viéc dau tu xdy dung cdc cong
trinh, thuc hién céc thu tuc hoan thanh dy 4n va dua cac cong trinh thudc du an
vao su dung.

9. Uu dai, hd tro dau tu va ditu kién ap dung: Dy an khong thudc linh

vuce, dia ban dugc huong uu dai dau tu, Nha dau tu ndp cac loai thué va thuc
hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Pidu 2. T6 chire thue hién
1. Trung tam Phat trién quy dat tinh
a) Té chirc ddu gid quyen sur dung dét (var liwa chon Nha dau tw thuc hién

dw an) theo Phuong an du gia quyén stir dung dat duoc phé duyét va quy dinh
cua Luat Pt dai.

b) Chiu trach nhi¢m ra sodt, nghlen ctru cac van dé an ninh, quoc phong:,,
dam béao thuc hién trinh tu, thu tuc dé t6 chirc ddu gia quyén st dung dat cho
toan khu dat du an.

c) Tluong hop déu gia quyén st dung dit khong thanh theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai, Trung tdm Phat trién quy dét tinh c6 trach nhiém xem xct
viéc dap Ung cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Didu 29 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phua quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luét Pau tu, duoc stra doi, bd sung tai diém
a khoan 2 Diéu 68 Nghi dinh sb 115/2024/ND CP ngay 16 thang 9 nam 2024
cua Chmh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Pau
thau vé lua chon Nha dau tu thuc hién du én dAu tu co sir dung dét, co van ban
thdng bdo gtri S¢ Tai chinh va Nha diu tu (néu o) dé hudng dan thuc hién dau
tu theo quy dinh Ludt Piu tu, cac quy dinh phap luat ¢ lién quan.

2. S& Nong nghiép va Moi truwong

a) Tham muu Uy ban nhén dan tinh thye hién thi tuc giao dat, cho thué dat
ding theo quy dinh cta Luét Dat dai va cac quy dinh hién hanh.

b) Thuc hién chtrc ning quan ly hanh chinh nha nudc theo quy dinh trach
nhiém cta co quan quan ly nha nude chuyén nganh lién quan thu tuc vé moi
trudong theo quy dinh Ludt Bdo vé mdi truong,

¢) Du an thude khu vye cAn dam bao an ninh, khong cho phép t6 chic, cé

nhan nudce ngoai dugce s¢ hitu nha ¢. So Nong nghi¢p va Moi tulong chi dao cac
don vi lién quan kiém tra, ra soat dam bao khong cho phép td chire, ¢4 nhan

nudc ngoai duge so hitu nha 6.
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4. So Xay dung
a) Chiu trach nhiém cac thong tin lién quan hd so dé xudt chap thuan chu
truong dau tu du 4n Khu dén cu s 8 tai xa Dau Gidy, tinh Pong Nai. Thuc hién

chirc nang quan ly hanh chinh nha nude theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung; v& nha & va kinh doanh bat dong san.

b) Dy an thudc khu vye cdn dam bao an ninh, khong cho phep t6 chuec, ca
nhan nudc ngoai dugc s¢ hitu nha ¢. S¢ Xay dung kiém tra, ra soat dam bao
khong cho phép td chure, ¢ nhan nude ngoai duge so hiru nha 6.

¢) Co trach nhiém phoi hop voi cde don vi lién quan tham muu Uy ban nhan
dan tinh viéc thuc hién dong tién twong duong gid tri quy dat nha & xa 1101 da dau
tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat theo ding quy dinh phap luat “ néu cé”.

5. Uy ban nhan din xi Dau Gidy

a) Thuc hién chiic nidng quéan ly hanh chinh nha nudc theo quy dinh cua
phap luat.

b) Thuc hién cong khai thong tin vé du 4n theo quy dinh tai Luat Thuc hién
dan chu & co s& nam 2022, tao dicu kién dé nguoi dan dia phuong gidm sat viée
trién khai.

¢) Ra soat di san van hoa chiu anh huéng theo quy dinh phap luat va yéu
cAu chu dau tu dam bao didu kién theo quy dinh ctia phéap luat vé di san van hoa.

d) Du an thudc khu vue cin dam béao an ninh, khéng cho phép td chue, ca
nhéan nudc ngoai duge sé hitu nha ¢. Uy ban nhan dan xd Dau Gidy ki€m tra, ra
soat dam bao khong cho phép t6 chire, ca nhin nudce ngoai dugc so hitu nha 0.

d) Uy ban nhan dan x4 Diu Gidy phéi hop Cong an tinh trong qua trinh
trién khai cac quy trinh, thu tyc, thuc hién dau tu xay dung du an, cong tac quan
Iy td chire, c4 nhan nudce ngoal tai dia ban; khong dé hinh thanh diém nong vé an
ninh, trat tu; ra soat viéc chong 14n cua du 4n vao khu vuc dét an ninh; cip nhét
cac vi tri quy hoach dat an ninh theo phén ky ra soat, khong dé anh huong dén
Quy hoach st dung dét an ninh da duoc Thi tuéng Chinh phu phé duyét.

6. S& Vin hoa, Thé thao va Du lich ra soat di san van héa chiu anh huong
theo quy dinh phép luat va yéu cau chu dau tu dam bao dicu ki¢n theo quy dinh
cua phap ludt vé di san vén hoa.

7. Cong an tinh kiém tra, ra soat dam bao khong cho phép 6 chure, cd nhan
nudc ngoai duge s¢ hitu nha & do dur an thuge khu vue can dam bao an ninh,
khong cho phép to chirc, ca nhén nudc ngoai duge s& hiru nha ¢.

8. Bo Chi huy quén sy tinh, Cong an tinh, S& Tai chinh theo chure nang,
nhiém vu hudng dan Nha dau tu thye hién cac ndi dung du dn bao dam tuan thu
quy dinh cta phap luat.
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9, Trach nhi¢m cia Nha dau tu thuc hién du an duge lua chon theo ding
quy dinh cua phap luat:

a) Vice trién khai cdc thi tuc va trién khai dau tu dy an thuc hién theo quy
dinh cua Luat Diu tu, Luat Doanh nghi¢p, Luat Pét dai, Luat Bao vé moi
truong, Luat Xdy dung, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bt dong san va cac Luat,
quy dinh khac co lién quan va Quyét dinh chép thuan chi truong dau tu dugc

cap co thdm quycn phé duyét.
b) Du an thudc khu vure can dam bao an ninh, khong cho phép to chire, ca
nhan nudc ngoai duge so hitu nha o.

Pé nghi Nha dAu tu phdi hop chit ch& véi Cong an tinh trong qua trinh
trién khai cac quy trinh, tht tuc, thuc hién dau tu xay dung du an, cong tac quan
ly t6 chirc, cd nhan nudc ngoal tai dia ban; khong dé hinh thanh diém néng vé an
ninh, trdt tu; ra soat viéc chdng lan cia dy én vao khu vuc dét an ninh; cép nhat
cac vi tri quy hoach d4t an ninh theo phan ky ra soat, khong dé anh huong dén
Quy hoach str dung d4t an ninh d3 duoc Thi tuéng Chinh phu phé duyét.

¢) Thue hién dy an phai dam bao phu hop vé6i quy hoach, ké hoach str dung
dat, quy hoach x4y dung, chuong trinh, k& hoach phat trién nha &, do thi cua tinh
Pong Nai va dap ung cac diéu kién, tha tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai, kinh doanh bit dong san, nha ¢, moi truong va cac quy dinh cuta phap luat
khac cd lién quan. Nha dau tu trién khai thuc hién du dn ding theo quy hoach
chi tiét duoc phé duyét.

d) Thuc hién dong tién tuong duong gia tri quy dit nha & xa hoi da dau tu
xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat thuc hién theo hudng dan ctia B9, nganh
trung uwong * ‘néu cé”

d) Pha1 thuc hién bao cdo danh gla tac dong mdi uuong dbi voi Du an,
trong do can danh gia chi tiét, cu thé déi voi cac tac dong vé viéc san nén, san
lap, nan dong chay cdc kénh, hé trong du éan; dé xuét cong nghé, cong sudt hé
théng xu ly nudc thai sinh hoat dap Gmg quy chuan quy dinh theo QCVN
14:2025/BTNMT. Dy an chi duoc trién khai thuc hién thi cong xay dung cong
trinh sau khi thd tuc bao vé méi truong cla du an duge phé duyét va duoc su
chip thuan, cho phép ctia co quan ¢ thAm quyén.

¢) Chiu trach nhiém vé ngudn von dau tu du an theo quy dinh cta phap
luat; dam bao tién do thuc hién dy an theo quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu; dam béao thuc hién xdy dung cac hang muc cdng trinh theo quy dinh ctia phap
ludt vé xdy dung.

g) Dy an chi duoc trién khai thuc hién thi cong xdy dung cong trinh va di
vao hoat dong sau khi dam bao cac quy dinh phdp ludt lién quan. Viéc xay dung

va kinh doanh phal tuan tht theo dung quy hoach chi tiét xay dung da phé duygt
va co cAu san pham nha &, viéc danh qu¥ dat phat trién nha & x& hdi; Nha dau tu
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chi duge phép kinh doanh san pham bat dongj san trong du an khi dap ung du
diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé dit dai, nha &, kinh doanh bit dong san
va cac quy dinh khéc c6 lién quan. Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & phal
xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai, ddu tu, quy hoach, nha &, kinh doanh bt dong san va phap luat co lién
quan (Du dn khéng co san pham dat nén dé chuyén nhwong quyén sir dung dat
theo hinh thitc phan 16 ban nén dé cd nhan tw xdy dung nha o).

h) Péi véi ha tang xa hoi, Nha diu tu 6 trach nhiém dau tu dong bo, hoan
chinh ha ting k¥ thuét, ha tang xa hdi vai tong thé dy 4n nhu: trudng hoc, tram y
té, trung tam thuong mai, céng vién trude khi tien hanh kinh doanh thuong mai.

i) C6 trach nhiém duy tu, van hanh, bao dudng ha tang Khu dan cu va ha
tAng cla du an theo cdc quy dinh ctia nha nude. Viée chp Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha 6, quyén st dung d4t cho nguoi mua nha do co quan quan ly
dét dai ctia nha nude thuc hién theo quy dinh hién hanh ctia phap luat.

k) Thuc hién ché do bao cao hoat dong dau tu, bdo cdo gidm sat, danh gJa
du 4n dau tu theo quy dinh ctia Luat Pau tu va phdp ludt lién quan. Cung cip
cac vin ban, tai liéu thong tin lién quan dén céc nodi dung kiém tra, gidm sat hoat
dong dau tu cia co quan nha nude c6 thAm quyén theo qui dinh ctia phép luat.

1) Dy an sé chdm dut hoat dong theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Dau tu.

m) Qua trinh trién khai thuc hién Du 4n can tuan tha theo cac quy dinh cua
Luat Di san vin hoa va Nghi dinh 208/2025/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2025
ctia Chinh pht Quy dinh thadm quyén, trinh tu, thu tuc, hd so lap, tham dinh, phé
duyét quy hoach khao cb; quy hoach, dy 4n bao quan, tu bd, phuc héi di tich lich
st - van hoa, danh lam théng canh; du an dau tu xdy dung cong trinh, stra chira,
cai tao, xdy dung nha & riéng 1& nim trong nam ngoai khu vuc bao vé di tich lich
str - van hoa, danh lam théng canh, di san thé gidi; du an dau tu xdy dung, cai
tao, nang cap cong trinh kién trac ha tdng k¥ thuat va trung bay bao tang cong
lap. Phai gili gin sy toan ven vé gid tri cia canh quan thién nhién, mdi truong -
sinh thai, dia hinh, dia mao va yéu t6 dia Iy khac chira dung su da dang sinh hoc
va hé sinh thai dac thu lién quan dén di san van hoa. Trong qua trinh thye hién
du an, xdy dung cong trinh ma phat hién d4u hiéu co di tich, di vat hodc phat
hién duoc di tich, di vat, Nha dau tu phai tam ngung thi cong, cé trach nhi¢m
thong bdo kip thoi cho co quan co thAm quyén theo quy dinh.

n) Co quan co tham quyén s& xem x6ét cham dut hoat dong du 4n ma
khong bdi thuong, hoan tra céc chi phi lién quan dén cac cong viée da thuc
hién ddi voi du an trong truong hop Nha dau tu thuc hién khong ding hodc
khong day du cac noi dung quy dinh tai Quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu, Quyet dinh phé duyét két qua lya chon Nha diu tu, Quyét dinh chép thuan

Nha diu tu hodc vi pham cac quy dinh khac ma theo quy dinh ctia phép ludt du
4n bi chdm dat hoat dong.



Picu 3. Picu khoan thi hanh

1. Thoi diém co6 hiéu luc cia Quyét dinh chép thudn chu truong dau tu:
Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Cac So: Tai chinh, Xy dung, Nong nghiép va Moi truong, Vian hoa -
Thé thao va Du lich, Cong an tinh, B Chi huy quan sy tinh, Trung tdm Phat
trién qu§ dat tinh, Uy ban nhén déan xA Dau Glay va Nha dau tu duge lua chon
theo quy dinh chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc luu tai Uy ban nhén déan tinh Pong Nai mot ban va
08 ban gii: Cac Soé: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va MOoi truong, Van hoa
- Thé thao va Du lich, Cong an tinh, B Chi huy quan sy tinh, Trung tam Phat
trién quy dét tinh va Uy ban nhén dén xa Dau Giay./ [\\(}/

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT CHU T[CH

- Thuong tryc Tinh ty (bdo cdo),

- Thuong tryc Uy ban MTTQVN tinh (bdo cdo);
- Ch tich va cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Chanh, cac Pho Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTNS, KTN, Tan. .
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